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Indikativní nabídka financování

pro

Stavební bytové družstvo PASKOV

[image: image2.emf]
Leden 2007
Nabídka na poskytnutí dlouhodobého úvěru

Žadatel o úvěr:
Stavební bytové družstvo Paskov na ul. Papírenská 788 v Paskově dále jen klient.
Věřitel:
Československá obchodní banka, a.s. se sídlem Praha 1 – Nové Město, PSČ 115 20, Na Příkopě 854/14, IČO 00 00 13 50 („Banka“)

Účel:
Rekonstrukce a oprava bytového fondu družstva. 
Výše a měna úvěru:
8 000 tis. Kč
Čerpání úvěru:
Postupné účelové, na účet dodavatele na základě klientem předkládaných jednotlivých faktur dodavatele/-lů díla a to včetně DPH a předložené smlouvy o dílo uzavřené s dodavatelem stavby. Při použití fixní sazby je nutno úvěr vyčerpat nejpozději do 12 měsíců od podpisu smlouvy o úvěru. Z úvěru lze hradit i zálohové faktury. Sankce za překročení doby čerpání úvěru je počítána individuálně z částky úvěru čerpané po období sjednaném v úvěrové smlouvě, sankce za nedočerpání úvěru není uplatňována.

Splatnost:
10 let od data podpisu smlouvy 
Zajištění:
Pro danou výši a délku úvěru biankosměnka bytového družstva nebo bankovní záruka ČMZRB, a.s.
Jako dodatečné zajištění banka požaduje blokaci peněžních prostředků na běžném účtu klienta v přibližné výši dvou měsíčních anuitních splátek jistiny a úroků. Blokované prostředky jsou úročeny.

Splácení jistiny a úroků: 
Měsíční anuitní forma splácení, fixní úroková sazba. Úroky za celkovou dobu splácení úvěru jsou rozpočítány do jednotlivých splátek, tzn. splátka úvěru (jistina i úroky) je ve stejné výši po dobu fixace úrokové sazby. Mimořádnou splátku úvěru lze provést k datu ukončení fixace úrokové sazby. K jinému datu kdykoliv po vzájemné předchozí dohodě s bankou, banka je v tomto případě oprávněna účtovat poplatek za předčasné splácení úvěru. 
Úroková sazba:
Fixní úroková sazba na dobu 5 let je 4,6 % p.a., poté je úroková sazba sjednána formou dodatku k úvěrové smlouvě.

Fixní úroková sazba na dobu 10 let je 4,8 % p.a.
Úrokové sazby jsou orientační a platné k dnešnímu dni.
Úrok z prodlení:
20 % p.a.

Poplatky:
a)
ČSOB garantuje, že při uzavření úvěrové smlouvy do 31. 3. 2007 je posouzení žádosti a poskytnutí úvěru  za nulový poplatek v rámci akce banky „Úvěr za korunu“.
b) měsíční poplatek za služby a práce spojené s realizací úvěru max. 300,- Kč (*) po dobu trvání úvěrového vztahu.
Další nabídka:

Po obdržení kompletních podkladů od Vás může být úvěrová smlouva s Vámi uzavřena do 1 měsíce, příp. dříve.
Požadované dokumenty předkládané 1x ročně v průběhu úvěru:
aktuální přehled o počtu neplatičů v BD
přehled o roční tvorbě fondu oprav
doplňující údaje dle požadavků banky.
Propočet úvěru:
Příklad čerpání: 
od 10/2007 do 09/2008
Příklad splácení: 
od 10/2008 do 09/2018
úroková sazba 4,6 % p.a. (fixace 5 let)

výše anuitní splátky:
         83 297  Kč měsíčně

úroky celkem:                     1 995 628 Kč
poplatky celkem:
 
max. 36 000 Kč (*)
    úroková sazba 4,8 % p.a. (fixace 10 let)
výše anuitní splátky:
         84 072  Kč měsíčně

úroky celkem:                      2 088 700 Kč
poplatky celkem:
 
max. 36 000  Kč (*)

Měsíční tvorba fondu oprav Vašeho BD činí dle Vašich informací cca 130 tis. Kč. Dle požadavku banky nesmí být výše měsíční splátky úvěru více než 85% měsíční  tvorby  fondu  oprav. Požadavek banky tedy splňujete.
Obecné podmínky čerpání úvěru:
1. dobrá platební kázeň BD a jednotlivých družstevníků 

· pohledávky po lhůtě splatnosti nad 30 dní z titulu nezaplacených měsíčních plateb vč. služeb ve výši max. 15% průměrných měsíčních plateb z titulu užívání jednotek v objektu vyjádřené z ročního předpisu plateb

· počet neplatičů max. 5% z celkového počtu družstevníků; 

· BD nevykazuje žádné závazky po lhůtě splatnosti 

2. objekt úvěrování (bytový dům) je průběžně udržovaný

3. s přijetím úvěru a způsobem jeho zajištění musí vyslovit souhlas členská schůze BD v souladu s Obchodním zákoníkem a jeho stanovami 

4. pozemek pod úvěrovaným objektem je ve vlastnictví BD nebo je vyřešen vztah BD k tomuto pozemku (pozemku se nesmí týkat nevyřešené soudní spory)

5. úvěrovaný objekt bude pojištěný 

6. vedení finančních toků přes účet u ČSOB 

7. částka určená na měsíční splátku jistiny a úroků nesmí činit více než 85% měsíčního příspěvku do fondu oprav úvěrovaného objektu 
Financování na základě této indikativní nabídky podléhá konečnému schválení příslušných orgánů ČSOB. Před konečným posouzením případu je třeba předložit následující dokumenty:

· žádost o poskytnutí úvěru

· výpis z obchodního rejstříku nebo rejstříku společenství (ne starší než 3 měsíce)

· výpis z katastru nemovitostí vztahující se k opravovanému, rekonstruovanému nebo modernizovanému objektu (ne starší 3 měsíců) a kopie katastrální mapy

· stanovy BD
· zápis s usnesením členské schůze BD, kde je vyjádřen souhlas s opravou, rekonstrukcí či modernizací objektu, výší úvěru, který bude čerpán a formou jeho zajištění

· písemný dokument obsahující seznam členů BD, nájemců úvěrovaného objektu a jejich souhlas s přijetím a zajištěním úvěru potvrzený jejich podpisy

· předpokládané rozpočtové náklady a podíl vlastních zdrojů BD na celkových nákladech

· další dokumenty, které se váží k samotné investiční akci – stavební povolení  nebo ohlášení stavebnímu úřadu, popis investičního záměru, propočet nákladů investiční akce, uvedení dodavatele stavby, příp. předložení smlouvy o dílo

· doklad o tom, kteří družstevníci, kteří souhlasí s investiční akcí, ale nechtějí participovat na čerpání a splácení úvěru, složili dopředu svůj alikvótní podíl  na úvěru na účet BD
· finanční a nefinanční informace
Změna trhu a postavení dlužníka:
Navržené podmínky úvěrových transakcí jsou podmíněny mimo jiné tím, že nedojde k závažným změnám na domácím peněžním trhu a rovněž tak nedojde k negativním změnám v postavení a finanční situaci Klienta až do doby podpisu smlouvy o úvěru.
Platnost nabídky:
Nabídka financování je platná do 31.3.2007. Tato nabídka je indikativní a nepředstavuje závazek ČSOB poskytnout financování.
ČSOB je připravena o všech parametrech uvedených v indikativní nabídce před započetím schvalovacího řízení dále jednat, aby ve všech oblastech poskytované angažovanosti došlo k oboustranné dohodě o přijatelnosti podmínek. 

Důvěrnost:

Podmínky uvedené v této nabídce jsou důvěrné a nelze je bez předchozího písemného souhlasu ČSOB sdělovat třetím stranám.

Ve Frýdku-Místku dne 19.1.2007
Ing. Lenka Židková 


SSF pro BD/SVJ/real estate   
Tel.: 731 423 498    
lzidkova@csob.cz       
Ing. Petr Lonský
Firemní bankéř Frýdek - Místek
Tel.: 737 201 526
plonsky@csob.cz                          
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