SMLOUVA O PODNÁJMU č. 01-2015
uzavřená dle ust. § 2274 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění
Článek I.
SMLUVNÍ STRANY
Nájemce: 
Jméno Příjmení, narozen
bytem: Papírenská č. p. XX, Paskov, PSČ: 739 21
bankovní spojení: 
kontakty: tel:, E-mail:
(dále jen „Nájemce“)

Podnájemce:
Jméno Příjmení, narozen
bytem: PSČ

bankovní spojení: 
kontakty: tel: , E-mail:
(dále jen „Podnájemce“)
(Nájemce a Podnájemci společně dále jen jako „Smluvní strany“ nebo jednotlivě jako „Strana“ či „Smluvní strana“)
Článek II.
PŘEDMĚT A ÚČEL NÁJMU
1. Nájemce prohlašuje, že je členem Stavebního bytového družstva PASKOV (dále SBD Paskov) se sídlem Papírenská 788, 739 21 Paskov, a že je na základě nájemní smlouvy ze dne 4. 6. 1992 Nájemcem, a oprávněným k podnájmu bytu č. X/X na ulici Papírenská, č. p. XX v Paskově, okres Frýdek – Místek. Byt je vlastnictvím Stavebního bytového družstva PASKOV, Papírenská 788, 739 21 Paskov, IČ: 00489824.
2. Nájemce touto Smlouvou přenechává Podnájemci do užívání bytové prostory, tj. místnosti bytu č. např. 14/4 situované ve 3. nadzemním podlaží budovy dle čl. II. odst. 1 této Smlouvy o celkové výměře 75,57 m2 – byt 4 + 1 a 4,5 m2 - lodžie, a to konkrétně prostory označené ve stavební dokumentaci jako místnosti č. 01 až 12 (Příloha č. 1), (dále jen „Předmět podnájmu“). Nájemce přenechává Podnájemcům do užívání také součásti a příslušenství, jejichž soupis a stav bude specifikován v předávacím protokolu.

3. Podnájemce převezme Předmět podnájmu protokolem o předání a převzetí, který se po podpisu oběma Smluvními stranami stane nedílnou součástí Smlouvy (Příloha č. 2).

4. Nájemce je oprávněn požadovat vstup do Předmětu podnájmu za účelem kontroly, zda jej Podnájemci užívají způsobem sjednaným v této Smlouvě a k účelu uvedenému ve Smlouvě, jakož i k provádění údržby, nutných oprav či revizí Nájemcem např. elektrických a plynových zařízení apod. Při tomto druhu kontroly oznámí termín prohlídky Nájemce Podnájemci telefonicky nebo ústně přede dnem zamýšlené prohlídky. V případě hrubého porušování zákonů ČR, Stanov SBD Paskov, Domovního řádu má Nájemce právo vstoupit do Předmětu podnájmu neprodleně.
5. Podnájemce musí byt zpřístupnit orgánům družstva ve smyslu platných Stanov Stavebního bytového družstva PASKOV. Jejich znění je na stránkách SBD Paskov www.sbd.paskov.cz nebo jsou k dispozici u orgánů družstva (představenstvo, samospráva domu).

6. K uzavření podnájemního vztahu dochází výhradně za účelem bydlení Podnájemce.
7. Smluvní strany, každá samostatně, prohlašují a činí nesporným, že:

· jsou oprávněni tuto Smlouvu uzavřít a řádně plnit závazky v ní obsažené;

· nemají žádné nedoplatky na daních, nebo na poplatcích, ani nedoplatky či dluhy, na základě kterých by mohl vzniknout jakýkoliv závazek či omezení týkající se uzavření Smlouvy, která by mohla vést k omezení práv nakládat s Předmětem nájmu; 

· ke dni uzavření této Smlouvy nebylo vůči nim zahájeno insolvenční řízení a není jim známo, že by na ně byl podán insolvenční návrh. Dále prohlašují, že vůči nim není vykonatelné žádné rozhodnutí orgánu veřejné moci, a že neexistuje ani žádná jiná veřejná či soukromá listina, která by mohla být podkladem pro podání návrhu na nařízení exekuce či výkon rozhodnutí; užívací právo Nájemce k Předmětu podnájmu a způsob jeho užívání Nájemcem je v souladu s příslušnými právními předpisy a rozhodnutími orgánů státní správy a samosprávy, která se vztahují k Předmětu podnájmu;

8. Nájemce se touto Smlouvou zavazuje předat Podnájemci Předmět podnájmu ve stavu bez vad a nedodělků a ve stavu způsobilém k bydlení.
Podnájemce prohlašuje, že se seznámil se stavem pronajímaného bytu včetně jeho vybavení, který přejímá bez závad a se způsobilostí k okamžitému nastěhování a bydlení, což podpisem této smlouvy stvrzuje. 
Podnájemce se zavazuje užívat předmět nájmu výhradně za účelem bydlení. Počet osob, které budou současně užívat předmětný byt, jsou např. 2 osoby a 2 děti.
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9. Podnájemce tímto prohlašuje a ujišťuje Nájemce, že má dostatek finančních prostředků k úhradě svých závazků plynoucích z povinnosti platit Nájemci nájemné a úplatu za služby spojené s užíváním Předmětu podnájmu.
Článek III.
DOBA A UKONČENÍ PODNÁJMU
1. Podnájem se sjednává na dobu určitou, a to od např. 1. 4. 2015 do 31. 3. 2016. Výpovědní lhůta činí 2 měsíce. V případě, že ani jedna ze smluvních stran nedoručí druhé straně nejpozději dva měsíce před koncem doby nájmu písemně stanovisko, že již nemá zájem na pokračování podnájemního vztahu, prodlužuje se automaticky doba podnájmu o jeden rok. Toto automatické prodloužení může proběhnout maximálně 3 krát.

2. Výpověď vyžaduje písemnou formu a výpovědní doba začíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení výpovědi. V případě, že se písemnost odeslaná na adresu podle tohoto odstavce vrátí jako nedoručená, považuje se za doručenou desátým dnem ode dne odeslání vrácené zásilky.
3. Výpověď je možno podat bez uvedení důvodu. Výpovědní doba činí 2 měsíce.
4. V případech hrubého porušení povinností plynoucích Podnájemcům z této Smlouvy a porušováním Stanov SBD Paskov, Nájemce písemně vypoví tuto Smlouvu s jednoměsíční výpovědní lhůtou, a to jestliže:

· Podnájemce užívá Předmět podnájmu v rozporu se Smlouvou;

· Podnájemce či je o více než jeden měsíc v prodlení s placením nájemného specifikovaného v článku IV. Smlouvy nebo úhrady za jinou službu poskytnutou Nájemcem, přičemž Nájemce doručil Podnájemci písemnou výzvu k úhradě dlužného nájemného v náhradní nejméně 7 denní lhůtě počínající od doručení výzvy a Podnájemce dlužnou částku v této náhradní lhůtě nezaplatil;
· Podnájemce či osoby, které s nimi užívají Předmět podnájmu, opakovaně hrubě porušují klid nebo pořádek v Budově nebo aplikují takové druhy jednání, které hrubě ruší výkon ostatních užívacích a podnájemních práv v objektu Předmětu podnájmu, viz Stanovy SBD Paskov.
5. Podnájemce není oprávněn přenechat Předmět podnájmu nebo jeho část do podnájmu či užívání bez předchozího písemného souhlasu Nájemce. To se netýká rodinných příslušníků v řadě přímé, kteří jsou oprávněni Předmět podnájmu s Podnájemcem plně užívat, avšak v maximálním počtu 2 osob v souladu s ust. § 2288 a následující Občanského zákoníku.
Článek IV.
PODNÁJEMNÍ A PLATEBNÍ PODMÍNKY

1. Nájemné je stanoveno dohodou Smluvních stran a činí měsíčně XX,- Kč včetně služeb.

2. Mimo nájemného je Podnájemce povinen hradit zálohu na spotřebu energií a služeb v Předmětu podnájmu ve výši:
a) záloha na studenou vodu + stočné, teplá voda, topení ve výši XX,- Kč měsíčně

b) záloha na spotřebu elektrické energie XX,- Kč měsíčně

Roční záloha na služby činí celkem XX,-Kč tj. XX,-Kč měsíčně (slovy: dva tisíce korun). Tato záloha bude Nájemcem vyúčtována v závislosti na obdržení faktur od jednotlivých dodavatelů energií a služeb jednou ročně nejpozději do jednoho měsíce od doručení vyúčtování každého jednotlivého dodavatele energií a služeb. 

3. Nájemné, zálohy a poplatky včetně úhrad na spotřebu energií a služeb dle bodů 1. až 3. tohoto článku Smlouvy budou splatné měsíčně k 15. dni měsíce, za který jsou hrazeny. Přičemž první nájemné včetně služeb a energie ve výši XX,-Kč za měsíc XX 2015 bude uhrazeno v hotovosti k před podpisem této smlouvy k rukám Nájemce.
4. Nájemce je oprávněn každoročně automaticky upravit nájemné vždy k 1. lednu kalendářního roku o % roční míry inflace vyjádřené přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen (CPI) vyhlášené Českým statistickým úřadem vždy za uplynulý kalendářní rok. Takto upravenou výši nájemného oznámí Nájemce Podnájemcům doporučeným dopisem nejpozději do 31. 3. daného roku.

Článek V.
KAUCE
1. Podnájemce se zavazuje uhradit Nájemci před podpisem této smlouvy v hotovosti jednorázovou kauci ve výši jednoho celkového nájmu včetně služeb tj. XX,- Kč.

2. Nájemce je oprávněn použít kauci k úhradě svých splatných pohledávek za Podnájemcem, vzniklých v souvislosti s touto Smlouvou, k úhradě Nájemného a služeb, úhradě škod způsobených Podnájemcem na Předmětu podnájmu, a to výhradně při skončení podnájmu dle této Smlouvy v souladu s ust. § 2254 Občanského zákoníku.
3. Pokud nebude kauce Podnájemce použita, Nájemce se zavazuje kauci vrátit zpět Podnájemci po ukončení podnájemního vztahu, ve lhůtě 15 dnů ode dne řádného předání Předmětu podnájmu zpět Podnájemci. 
Článek VI.
Smluvní pokuta
1. V případě prodlení některé Strany se splněním svého závazku, se Smluvní strany dohodly, že Strana porušující svůj závazek je povinna uhradit druhé Smluvní straně smluvní pokutu ve výši 0,5 % z podnájemného dle čl. IV. odst. 1, 3 a 4 této Smlouvy, a to za každý započatý den, ve kterém trvá porušení závazku nebo prodlení s jeho splněním.

2. Smluvní pokuta se nedotýká případných nároků na náhradu vzniklé škody.

Článek VII.
OSTATNÍ UJEDNÁNÍ
1. Předmět podnájmu se Nájemce zavazuje mít pojištěné proti živelným pohromám na své náklady po celou dobu trvání nájmu ve výši přesahující jejich tržní ceny.

2. Nájemce upozorňuje, že pojištění dle předchozího odstavce se nevztahuje na majetek Podnájemců.

3. Odpovědnost za škodu upravují obecně závazné právní předpisy, zejména občanský zákoník.  

4. Nájemce je povinen Předmět podnájmu vlastním nákladem udržovat ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání včetně drobných oprav. Podnájemci jsou povinni bezodkladně oznámit Nájemci , telefon +420 XXXXXXXXX, všechny závady a potřebné opravy zjištěné u Provádí-li se na téže věci několik oprav, které spolu souvisejí a časově na sebe navazují, je rozhodující součet nákladů na související opravy. 
5. Změny v ostatních prostorách bytu, včetně změn vnitřního vybavení, které patří Nájemci, jakož i podstatné změny Předmětu podnájmu, je Podnájemce oprávněn provádět pouze s písemným souhlasem Nájemce a SBD Paskov. 
6. Podnájemce je povinen zachovat stávající charakter omítek, maleb, nátěrů, obkladů a podlah.
7. Podnájemce je povinen sám na vlastní účet hradit náklady spojené s obvyklým udržováním bytu, zejm. náklady na běžnou údržbu, malování, opravy spotřebičů, omítek, opravy a výměny zámků, kování, světel, okenních a dveřních skel apod. (dle §5 Nařízení vlády č. 258/1995 Sb.).
8. Podnájemce je povinen dodržovat obecně závazné právní předpisy týkající se nočního klidu, nenarušovat sousedské vztahy a zachovávat pořádek v domě.
9. Chovat jakékoliv volně pobíhající zvířata v Předmětu podnájmu je možné jen s předchozím souhlasem Nájemce. V Předmětu podnájmu je přísný zákaz kouření.
10. Podnájemce nemůže přenechat Předmět podnájmu nebo jeho část do podnájmu jiné osobě.
Článek VIII.
UKONČENÍ PODNÁJMU
1. Po ukončení podnájmu je Podnájemce povinen vrátit předávacím protokolem Předmět podnájmu ve stavu v jakém jej převzal k užívání, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, a to nejpozději v den skončení nájmu.
2. Při ukončení podnájmu je Podnájemce povinen na své náklady prostory nově vymalovat a vyčistit případné skvrny na podlaze či kobercích.
3. Po skončení podnájmu je Podnájemce povinen vrátit za podmínek dle bodu 1 i věci movité, které mu byly dle předávacího protokolu svěřeny k užívání po dobu trvání této Smlouvy.
Článek IX.
ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

1. Podnájemce bere na vědomí a zavazuje se dodržovat při užívání Předmětu podnájmu a společných prostor ustanovení právních předpisů směřujících k zajištění bezpečnosti práce a požární ochrany, zákonů č. 17/1992 Sb. o životním prostředí k zajištění ochrany životního prostředí, ve znění pozdějších předpisů, stejně jako ostatních hygienických předpisů. 

2. Veškeré změny a doplňky obsahu této Smlouvy jsou platné jen formou písemných, postupně číslovaných dodatků, podepsaných Smluvními stranami. 
3. Smluvní vztahy neupravené touto Smlouvou se řídí ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění. 

4. Tato Smlouva je vypracována ve třech stejnopisech, které mají platnost originálu. Podnájemce, Nájemce a Zprostředkovatel obdrží po jednom stejnopise.
5. Tato Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu poslední Smluvní stranou.
6. Pokud by některé ujednání v této Smlouvě mělo být neplatné, nemá to vliv na platnost ostatních ustanovení Smlouvy. Neplatná ustanovení Smlouvy jsou v takovém případě nahrazena ustanoveními příslušného zákona.

7. Všechny spory vyplývající z této Smlouvy, nebo v souvislosti s ní vzniklé, budou účastníci řešit především dohodou.
8. Smluvní strany prohlašují, že tato Smlouva byla uzavřena svobodně, vážně, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek, že je oběma Stranám srozumitelná, a že jsou si vědomy právních důsledků plynoucích z této Smlouvy.

V Paskově, dne:





V Paskově, dne: 
        .......................................





.......................................

Nájemce




 


Podnájemce


